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INFORME TECNICO SOBRE COSTES DE REFERENCIA DE CONSTRUCCION
COMO SISTEMA DE EVALUACION DE LA MODERACION DE COSTES

REVISION Y ACTUALIZACION 2024

1. ENCARGANTE, OBJETO Y REDACTOR

Se redacta este trabajo por encargo de Rural Red - Red de Grupos de Accidn Local de Castilla y Ledn, con
CIF G 42207845, y sede social en C/ Anselmo de la Orden, 30, de Abejar (42146 Soria), representada por

don Angel Garcia Gonzélez.

Su objeto es la realizacién de un ‘INFORME TECNICO SOBRE COSTES DE REFERENCIA DE CONSTRUCCION
COMO SISTEMA DE EVALUACION DE LA MODERACION DE COSTES’, que sirva a los Grupos de Accién
Local encargantes para determinar, bajo el principio de moderacidn y realismo establecido por la norma-
tiva comunitaria, la inversion auxiliable de los costes de las inversiones y los gastos amortizables elegibles,
de los proyectos financiados dentro de las Estrategias de Desarrollo Local LEADER (EDLL) de Castillay Ledn
en el periodo 2023-2027 (Orden AGR/1048/2023, de 25 de agosto).

Este informe es redactado por profesores-investigadores del Departamento de Construcciones Arquitec-

ténicas de la Universidad de Valladolid, y coordinado por el Catedratico y Dr. Arquitecto, don Luis-Alfonso
Basterra Otero, colegiado n? 368 del COACYyLE.

2. ANTECEDENTES

Los sistemas de obtencidn de costes de construccién mediante procedimientos aritméticos simplificados

han sido habituales en el control de los proyectos de edificaciéon redactados por arquitectos y sometidos
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al reglamentario tramite de visado en sus Colegios Oficiales. En toda Espaiia, con procedimientos mas o
menos similares, se han utilizado estos sistemas hasta hace relativamente pocos afos. Estos métodos
aseguraban que los costes de construccién indicados en los proyectos técnicos fueran realistas y se man-
tuvieran, en todo caso, por encima de unos valores denominados "de referencia". Estos se establecian
generalmente mediante un mdédulo de coste de construccion, que variaba segun las dreas geograficas, y
se ponderaban a través de distintos coeficientes que consideraban principalmente el uso o usos del edifi-
cio, sus calidades, tamano y otras peculiaridades diversas. Cuando en una misma edificacion coexistian
usos comprendidos en mds de uno de los grupos, el presupuesto de referencia se obtenia sumando los
resultados de multiplicar la superficie construida de cada uso por los costes del metro cuadrado corres-
pondientes a cada uno de ellos. En la mayoria de los casos, los balcones o terrazas y las superficies cubier-

tas no cerradas (porches o plantas diafanas) se computaban por el 50% de su superficie.

Con la entrada en vigor de las reglamentaciones y leyes que regulan la libre competencia en Espania, el
empleo rutinario de estos sistemas ha ido progresivamente disminuyendo, cuando no ha sido directa-
mente derogado. No obstante, su utilidad era incuestionable, dado que los presupuestos de los proyectos,
y en concreto el Presupuesto de Ejecucion Material (PEM), han servido y siguen sirviendo a las adminis-
traciones publicas como base imponible de algunas tasas e impuestos. Un ejemplo de ello es el impuesto
sobre construcciones o licencias urbanisticas, cuyo importe se obtiene como un porcentaje variable, entre
el 2%y el 4%, de dicho PEM.

El denominado Presupuesto de Ejecucion Material, que es el de referencia para la mayoria de los sistemas
estudiados, se define como el resultado obtenido por la suma de los productos del nimero de cada unidad
de obra por su precio unitario y de las partidas alzadas®. El presupuesto de contrata, base de licitacién
para la administracion publica, se obtendra incrementando el de ejecucién material en los siguientes con-
ceptos:

1. Gastos generales de estructura que inciden sobre el contrato, cifrados en los siguientes porcen-
tajes aplicados sobre el presupuesto de ejecucion material:

a) Del 13 al 17%, a la vista de las circunstancias concurrentes, en concepto de gastos generales
de la empresa, gastos financieros, cargas fiscales, Impuesto sobre el Valor Afiadido excluido,
tasas de la Administracidn legalmente establecidas, que inciden sobre el costo de las obras
y demas derivados de las obligaciones del contrato. Se excluiran asimismo los impuestos que
graven la renta de las personas fisicas o juridicas. La aplicacion generalizada en este mo-
mento en Espafia es el 13%.

b) El 6% en concepto de beneficio industrial del contratista.

2. Ellmpuesto sobre el Valor Ahadido que grave la ejecucion de la obra, cuyo tipo se aplicara sobre
la suma del presupuesto de ejecucion material y los gastos de estructura resefiados en el apar-

tado anterior.

En desuso forzado las normas anteriormente habilitadas en los Colegios de Arquitectos, algunos Ayunta-
mientos han promovido las suyas propias, de aplicacidn en sus propios términos municipales. Y, por otro
lado, se mantienen en varios Colegios de Arquitectos de Espafia, para uso no obligado, puramente infor-

mativo, la inercia de algunos de los sistemas referidos, con mas o menos variantes.

! Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento general de la Ley de Contratos de
las Administraciones Publicas (BOE 26/10/2001).
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La Red de Grupos de Accion Local de Castilla y Ledn (Rural-RED), con el objetivo de establecer un proce-
dimiento especifico para determinar la inversién maxima subvencionable para cada proyecto dentro del
ambito de las asociaciones agrupadas, encargd al equipo que suscribe este documento, en el afio 2017,
un estudio comparativo de algunos de los mejores sistemas de formacion de precios de referencia men-
cionados. Este estudio concluyd con el establecimiento de un sistema propio y especifico, que recoge lo
mejor de los sistemas estudiados, los actualiza y considera las peculiaridades concretas del uso al que se
destinan los proyectos. Este sistema ha sido empleado regularmente desde entonces, con tres actualiza-
ciones en los afios 2020, 2021y 2022, las cuales consistieron fundamentalmente en la revision del Mddulo

PEM, de acuerdo con el estudio del aumento de precios de la construccién correspondiente al periodo.

Con el paso del tiempo, se ha determinado la conveniencia de proceder a una revision mas exhaustiva,
incorporando las novedades en los datos, circunstancias y condiciones de contorno que afectan al proce-
dimiento principal, asi como otras cuestiones derivadas de la experiencia acumulada. El objetivo es contar
con unos costes de referencia actualizados para la gestidn de las nuevas ayudas LEADER que van a gestio-

nar los Grupos de Accién Local de Castilla y Ledn en el periodo 2023-2027.

3. SISTEMAS DE FORMACION DE COSTES DE REFERENCIA

3.1. Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Le6n-Este COACyLE — CR (2021)

El COACYLE ha actualizado su metodologia para la obtencidn de este Coste de Referencia -CR-, por acuerdo
de su Junta de Gobierno, en su sesion del 17 de diciembre de 2020. La principal novedad respecto del
sistema precedente es que el Mdédulo COACYLE pasa a referenciarse a los Mddulos Basicos de Construc-
cion (MBC), publicados por Comisidn Superior de Coordinacidon Inmobiliaria dependiente de la Direccidn
General del Catastro, para cada municipio de toda Espafia (ANEXO 11). En el momento de redactar este

informe, la Tabla estd aprobada en julio de 2021.

A partir de ahi, el procedimiento consiste basicamente en ponderar dicho Mddulo con una serie de coefi-
cientes -tipoldgico Ct y de intervencidn Ci- que posibilitan un calculo sencillo y realista respecto a las edi-
ficaciones segln sus usos y condiciones especificas. Destaca por su amplisimo catalogo tipolégico, pero

no tiene en cuenta calidades empleadas en la construccidon del edificio.

PR=MxCtxCi
Donde:
M = Mddulo vigente en la fecha de presentacion del expediente.
Ct= Coeficiente tipoldgico, que depende fundamentalmente del uso del edificio.
Ci = Coeficiente de intervencidn, que depende de la intensidad de la construccién de acuerdo con

la siguiente Tabla:
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(0] o] = I o TV 11 - PRSP PP
Rehabilitacidon completa [no estructural).......c.ccoecveeeviiieecceeeecee e,
Rehabilitacion instalaciones y acabados interiores

Rehabilitacion de acabados interiores ........cocceveeevevivveeeeeeenns

Rehabilitacion energética.......cooveerieeiieeniee e

3.2. Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn (2023)

En sistema de estimacion de costes para el cdlculo aproximado de los presupuestos de ejecucidn material
de la edificacién del COAL, aprobado en Junta de Gobierno el dia 13 de Julio de 1995, tiene por objeto
servir de ayuda a los Arquitectos, incluso desde fases muy tempranas de los proyectos, en la estimacion
de los presupuestos de ejecucion material de la edificacion y en algunos casos utilizarse como referencia,

con las correspondientes correcciones, en la elaboracién de valoraciones.

Se basa en un precio base estimado (Py), de valor Unico para todo el ambito colegial, que la Junta de
Gobierno del COAL, en su sesién de 16/03/2023, acordé actualizar a 760 euros/m?, con fecha 01/01/2023
y a 9,4 el valor del factor de actualizacién. En edificios de viviendas, el precio estimado por m? construido

(Pu) se obtendrd de la siguiente férmula:

Po=P,*z*a*b
Siendo:

P.: el Precio unitario de ejecucién material estimado del m? construido.
Py: el Precio base estimado.
z: coeficiente de adaptacion provincial.
a: coeficiente por n2 de planta.

a=1,0 para 2 o mas plantas.

a=1,1 para una sola planta.
b: coeficiente por n2 de fachadas.

b=1,0 entre medianeras o adosadas por un lindero.

b=1,1 vivienda aislada.

Para otros usos establece coeficiente por tipologia y uso.

3.3. Comunidad de Madrid (2022)

Los costes de referencia general (CRG) son unos intervalos de valores que pueden considerarse referencia
del precio de ejecucion material de la edificaciéon por metro cuadrado construido, que por tanto no com-
prenden beneficio industrial ni gastos generales, pero si los costes indirectos de la ejecucion de las dife-

rentes partidas.

Estos costes de referencia general se pueden particularizar para una serie de situaciones concretas, apli-

cando la férmula de ponderacidn siguiente:

CRP =CRG * CS * CA * CH * CDA

Rural RED - Red de Grupos de Accion Local de Castilla y Ledn
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Siendo:
CRP = Coste de referencia particularizado.
CRG = Coste de referencia general por tipo de edificacion (segun lista adjunta).
CS = Coeficiente de situacion geografica.
CA = Coeficiente de aportacion en innovacion o acabados.
CH = Coeficiente por rehabilitacion.
CDA = Coeficiente por dificultad de acceso a la obra.

En el caso de proyectos de rehabilitacidn, el coste de referencia particularizado se corregiria con un coe-
ficiente en funcion del alcance de la obra y de los elementos afectados, asi como por las dificultades pro-

pias de la intervencion sobre edificaciones preexistentes.

Para el CRG se debe elegir |a tipologia que mas se aproxime a los distintos tipos de edificacién o instalacion
que aparecen reflejados en la tabla de la herramienta web, o en el Anexo 1 del documento publicado.
Para el afio 2022 y edificacion residencial, este valor oscila entre 856 €/m? para vivienda colectiva en

manzana cerrada, y 1.419 €/m? para vivienda aislada.

Para el CS se establecen tres tipos, desde 1,00 a 1,16, en funcién de las distancias y accesos entre los
municipios, poblacion, principales centros de suministros de materiales, centrales de hormigdn y plantas
de reciclado RCD, realizando un estudio pormenorizado de su influencia en el coste medio dentro de cada
municipio. El Coeficiente de aportacién en innovacion o acabados (entre 0,92 y 1,53) solo es aplicable a

tipologias edificatorias. El Coeficiente por rehabilitacion puede adoptar los siguientes valores:

(0] T &= 1 11V 1=1Y - HP OO USSR 1,00
Rehabilitacidon completa (no estructural) ........ccccueeeeiiieeeciiee e 0,90
Rehabilitacion de instalaciones y acabados interiores .........cccoccceeeevverennnns 0,40
Rehabilitacion de acabados iNteriores ........cccceeivveceveviieeieeiieeeeee e 0,25
Rehabilitacion energética .......ccccovcveeeeciei e 0,17

Por ultimo, el Coeficiente por dificultad de acceso a la obra se aplica para obras de edificacién o rehabili-
tacién de inmuebles que, por su ubicacidn en cascos histdricos en los que existen dificultades de movili-
dad; dificultades de acceso a determinados vehiculos de gran tamafio; dificultades de aparcamiento; difi-
cultades de acopio de escombros y materiales; espacios protegidos, calles estrechas, restricciones de ac-

ceso, necesidad de solicitar permisos previos, zonas y ambitos peatonales, etc.

El sistema incluye un Anexo 1, a titulo orientativo, con una lista de 87 componentes con los tipos de edi-
ficios e instalaciones mas comunes, acompafiado del intervalo de costes de referencia general para cada
tipo de edificacidn, expresado generalmente en euros por metro cuadrado construido. Algunas instala-
ciones caracteristicas, segun se indica en el anexo, los precios son por unidad o por metro lineal, cuando
son elementos longitudinales de tipo viario. Los precios de mantenimiento se expresan en euros por me-

tro cuadrado al afio.
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3.4. Colegio Oficial de Arquitectos de Granada (2022)

El Presupuesto de Ejecucidon Material de los proyectos debe valorar las distintas unidades de obra proyec-
tadas, y entiende como base mas ajustada la de la Fundacién Codificacién y Banco de Precios de la Cons-
truccién de la Junta de Andalucia, vigentes en cada momento. No obstante, y deducidos de los anteriores,

establece como referencia unos valores de coste/m? de la edificacion segun sus distintas caracteristicas.

El precio por metro cuadrado construido (Mc), aplicable al calculo del presupuesto de ejecucién material,
se obtiene a partir de un médulo base (Mo) corregido por la localizacidn, tipologia y calidad de |a edifica-
cién. A partir del 1 de febrero de 2022 el Mo es de 580 euros/ m?, que debe corregirse por la localizacidn,

tipologia y calidad de la edificacidn.

Mc=Mo * Fl * Ft * Fc
Donde:
Fl: Factor de localizacion. 2 ambitos con sendos coeficientes (0,95 y 1,00).

Ft: Factor de tipologia; solo uso de vivienda.

Viviendas unifamiliares aisladas ........ccocveeeieiiiiiiiiee e 1,15
Viviendas adosadas 0 agrupadas ......cccceeeeeeeeiiiiiiieee e 1,10
Vivienda unifamiliar entre medianerias en casco ......cccceeeveveveveveieieieeennene 1,00
Viviendas plurifamiliares .......cccocevieeiieiiciiee e 1,10

Fc: Factor de calidad; asignable exclusivamente en funcién de la sup. de las viviendas:

S K= 70 M? ettt sttt ettt sttt ne s 1,05
70 <S =130 M? ittt ettt 1,00
130 <S <= 210 M7 oottt 1,10
S 3 210 M? ettt b bbbttt es 1,20

En demoliciones el precio por metro cubico a demoler (Dc) aplicable al célculo del presupuesto de ejecu-
cién material es:

Uso industrial .. 12,60 €/m3

OLFOS USOS .veviieeiereieteeteeteesteeteeeteesteeeesseesseesteessessessneesasesssensesaeesreesasenssenes 15,75 €/m3

En edificaciones de uso distinto a vivienda, el presupuesto de referencia se obtiene en funcién de la su-

perficie construida y el Mc obtenido de la forma siguiente:

Mc =M * Fl

Donde M es médulo base (Mo) multiplicado por un factor de Uso del edificio, a la manera en la que lo

hacen el resto de las normativas analizadas.
En obras de urbanizacién se aplica la misma férmula, pero M = Mu (78 €/m?) x factor de uso. En el caso

de urbanizaciones completas de terrenos, el factor de uso es proporcional a la superficie total, segun la

siguiente relacion:

Rural RED - Red de Grupos de Accion Local de Castilla y Ledn
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Superficie en Ha.

R SRR Mu x 0,55
L KT e e e e e e et aeaeeara e aaaraes Mu x 0,50
BRSKEAD e st e e s a e e Mu x 0,45
LI5QSKT30 oot e e e e e e aaaeaes Mu x 0,40
BOKSKIAD e st e et bre e e e baeeseanee Mu x 0,35
A5KSK=T00 oiiiiiiiiiiee et r e e e e raa e eeaas Mu x 0,30
TOOKSKB00 uuuieeieiiiiiiieeeeee et reee e e e e e e eer i ereeeeeeeeessaaeeeeeeeesrsaraaeeeeaeres Mu x 0,25
S3300 ettt e e s e e s e s e rr e e e s nree e sraeeeas Mu x 0,20

[NV 00 1= o1 =Yoo o TS 18 %
Y Yol o Lo TR SO TPPTRRRRINt 22%
FAN (8001 o =T Lo TSRS 30 %
SANECAMIENTO . e e 15%
ADASTECIMIENTO ..eieieiiiiiiieeit et beesree e 15 %

A efectos de la superficie construida para la aplicacion de médulos y coeficiente C, los porches, terrazas y

plantas diafanas cubiertas, se contabilizaran de la siguiente forma:

Cerrado PO 31ad0S ...coocveieieiiiieeiee ettt 100%

Cerrado por 2 0 MeN0s 1ad0S ......coovcuveiiiiiieeiniiie et 50%

3.5. Colegio Oficial de Arquitectos de Malaga (2024)

Para la obtencidn del presupuesto estimativo de una obra, en términos de Presupuesto de ejecucion Ma-
terial (PEM), y con caracter meramente orientativo, recomienda la utilizacién de la aplicacion informatica
elaborada por ASEMAS para el calculo de la Verificacién del Presupuesto de Declaracion de Riesgo (PDR)

0, en su caso, el de aplicaciones similares elaboradas por otras compafiias aseguradoras.
Para proyectos de edificacion, publica una tabla con valores medios indicativos de coste por metro cua-
drado, correspondientes a construcciones de calidad media, sefialando que para calidades basicas (equi-

valente en viviendas a las de VPO y VPP) y altas, la oscilacidén respecto a estos valores medios se estima

que puede ser de hasta un —20% y +50% respectivamente.

3.6. Ayuntamientos varios
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Varios ayuntamientos en la provincia de Valladolid han elaborado y publicado, en su momento, su propia
Normativa de Precios Minimos de la Construccion, aplicable dentro de sus respectivos términos munici-
pales. Estos ayuntamientos fueron, salvo error u omision, los siguientes: Campaspero (BOPVA 29 de sep-
tiembre de 2014), Cabezdn de Pisuerga (BOPVA 4 de febrero de 2011), Renedo de Esgueva (BOPVA 2 de
agosto de 2013), Rueda (BOPVA 23 de diciembre de 2011) y Tordesillas.

En general, replicaban la normativa de Costes de Referencia -CR- del Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla y Ledn-Este (COACYLE), que ha sido actualizada en 2021 [ver Apdo. 3.1].

Ademas, dado que dichas entidades de ambito local no han actualizado sus mdédulos de referencia, se han
excluido de este estudio comparado.

4. RESULTADOS

El andlisis comparado que se ha realizado como base para la elaboracion de este informe incluye el estudio
de veintiun sistemas de formacion de precios de referencia que se emplean o han sido empleados en
Espafia. Los mas relevantes para la formacion del procedimiento final con el que concluye este informe
han sido:

— 2021 COACyLE - Normativa_ CR.

— 2023 COA de Ledn.

— 2022 CM - Base de Datos de la construccién de la Comunidad de Madrid.
— 2022 CR - COA Granada.

— 2024 CR - COA Mélaga.

— Ayuntamientos varios.

Ademas del analisis de sistemas de formacidn de precios de referencia existentes en Espafia, para este
estudio se han consultado varios testigos reales, en distintas empresas en activo en la region de Castilla y
Ledn, para confrontar los resultados obtenidos a partir de la metodologia expuesta, con los precios me-
dios del mercado.

Finalmente se ha aplicado un sistema de ponderaciéon de mdédulos, corregidos por comparacién con tes-
tigos de edificios reales y empresas constructoras consultadas, asi como por criterios técnicos particulares
basados en la experiencia. Asi mismo, se ha considerado la conveniencia practica de obtener un procedi-
miento de aproximacion fiable, pero de aplicacion practica y suficientemente sencillo. También, suscep-
tible de actualizacién anual, a través del MBC, y revisable en el futuro si se detectaran disfunciones en su
aplicacién real.

Tras el analisis comparado de los distintos sistemas de formacion de precios de referencia que han sido
expuestos en apartados anteriores, se ha elaborado el cuadro comparativo de coeficientes por uso que
se incluye en el Anexo 1 a este informe.
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5. COEFICIENTE POR SUPERFICIE (iS)

Con algunas excepciones parciales, ninguno de los sistemas estudiados contempla la variacién de los pre-
cios normales de mercado en funcion de la superficie total construida. No obstante, resulta pertinente
aplicar un coeficiente corrector que distinga entre pequefias intervenciones, que tienen un margen redu-
cido para amortizar los gastos indirectos en las diferentes partidas y unidades de obra, y aquellas mas
extensivas, en las que un mayor volumen permite reducir ciertos costos asociados.

En consecuencia, se propone un coeficiente corrector iS, basado en la superficie total de la actuacidn,
conforme a la siguiente Tabla:

Superficie total construida (metros cuadrados) Coeficiente (iS)
Hasta 50 1,1

Mas de 50 hasta 500 1

Mas de 500 hasta 3.000 0,95

Mas de 3.000 0,9

6. MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO

A los efectos de contar con una referencia adecuada para el coste de referencia de otros activos fijos, no
relacionados directamente con la edificacion y rehabilitacion, pero necesarios para la realizacién de pro-
yectos relacionados con el turismo y alojamiento, se ha realizado un estudio comparado correspondiente

a mobiliario, decoracion, enseres, menaje, televisores, mini bares, etc.

Como resultado resumido se establecen los siguientes médulos de coste:

EDIFICIOS HOTELEROS Y TURISTICOS Rural RED
1 Hoteles, residencias de ancianos y similares
1 Categoria alta 20.541 €/hab.
2 Categoria media, especiales 13.223 €/hab.
2 Resto de hoteles, hostales, albergues, residencia sencilla 10.394 €/hab.
3 Turismo rural
Posadas 14.354 €/hab.
Hotel rural 10.394 €/hab.
Casa rural 8.303 €/hab.
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7. HONORARIOS PROFESIONALES

Los honorarios que cobran arquitectos y aparejadores actualmente en Espafia son un tema complejo de
establecer pues varia dependiendo de diversos factores, incluyendo la ubicacion geografica, la compleji-

dad y el alcance del proyecto, experiencia del equipo técnico, entre otros.

El Real Decreto 2512/1977, de 17 de junio, establecid las tarifas de honorarios para los arquitectos en el
desempenio de sus funciones profesionales. Los aparejadores, por referencia a dicha norma, percibian los
mismos honorarios que los arquitectos en concepto de direccién de obra, lo cual correspondia al 30% de
los honorarios totales de los trabajos de edificacidn. El restante 70% se asignaba al proyecto, desglosan-
dose habitualmente en un 40% para el proyecto bdsico y un 30% para el desarrollo del proyecto de eje-

cucion.

Con la entrada en vigor de la Ley 25/2009, conocida como "Ley Omnibus", y posteriormente la Ley 2/2013,
de Servicios y Colegios Profesionales, se eliminaron los honorarios minimos obligatorios. Desde entonces,
el mercado regula libremente los honorarios, basandose en la oferta y la demanda y en las negociaciones

entre cliente y profesional.

A continuacidn, se presenta un baremo orientativo de honorarios basado en los que eran utilizados antes

de la referida liberalizacién. Es importante recordar que estos valores ya no son vinculantes:

e PEM x C
T 100

Donde C es un coeficiente que depende la superficie construida, de acuerdo con la siguiente Tabla:

Superficie total construida (metros cuadrados) Coeficiente (C)
Hasta 50 m? 10
Mas de 50 hasta 100 m? 9,5
Mas de 100 hasta 200 m? 8,7
Mas de 200 hasta 400 m? 8
Mas de 400 hasta 600 m? 7,5
Mas de 600 hasta 800 m? 7,2
Mas de 800 hasta 1.000 m? 6,9
Mds de 1.000 hasta 2.000 m? 6,5
Mas de 2.000 hasta 3.000 m? 6,1
Mas de 3.000 hasta 4.000 m? 5,8

En obras de ampliacidn, reforma, y reparacion, la cantidad minima de honorarios se obtendra multipli-

cando por 1,20 la minima anterior.

La cantidad minima de honorarios a percibir por la aplicacién de esa tarifa en obras de nueva planta era
de 20.000 pesetas x Fa. Aplicando una actualizacidn del coeficiente Fa a la actualidad (mayo de 2024), asi
como el cambio de moneda, la cantidad minima a percibir por un arquitecto, en concepto de proyecto y
direccion de obra seria en la actualidad de unos 1.350 €. Y, de precisarse intervencién de aparejador/ar-

quitecto técnico en la direccion de la ejecucidn de la obra, la cantidad equivalente seria de 405 €.

Rural RED - Red de Grupos de Accion Local de Castilla y Ledn
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8. CALCULO DEL COSTE DE REFERENCIA

Los costes de referencia de construccién como sistema de evaluacién de la moderacién de costes se for-
malizan a partir de una serie de indices a aplicar a las distintas superficies componentes del edificio y
urbanizacion (ANEXO 1), los cuales, sumados y corregidos por otros factores adicionales, basados en su-
perficie total y otras caracteristicas de la intervencion, que no exclusivamente en usos, conducen al coste
de referencia en términos de presupuesto de ejecuciéon material (PEM). La expresién a utilizar es la si-
guiente:

PEM = )}; S, xiT; x MBC (x Ri) x iS
Donde:
S es la superficie construida de cada uso, en metros cuadrados.
iT es un coeficiente dependiente de los usos que componen la edificacidn, segiin ANEXO 1.

Ri son tantos factores adicionales como tenga la actuacion, solo en caso de rehabilitacién:

Tipo de intervencion Ri

Rehabilitacién integral (con afeccidn a estructura y/o volumen) 1,10
Rehabilitacidon completa (no estructural) 0,90
Rehabilitacion instalaciones y acabados interiores 0,40
Rehabilitacidn de acabados interiores 0,25
Rehabilitacién energética 0,15

iS, es un coeficiente que depende de la superficie total de la actuacion, de acuerdo con la si-
guiente Tabla:

Superficie total construida (metros cuadrados) Coeficiente (iS)
Hasta 50 1,1

Mds de 50 hasta 500 1

Mas de 500 hasta 3.000 0,95

Mas de 3.000 0,9

El Mddulo Basico de Coste (MBC) es el valor asignado por la Direccién General del Catastro a cada
municipio. Estos médulos se pueden consultar AQUI, accediendo al ANEXO 112, donde se clasifican

todos los municipios por categoria. Aunque estos valores son Utiles, cabe destacar que datan de
julio de 2021. En los tres afios transcurridos desde entonces, ha habido un proceso inflacionario
generalizado a nivel internacional. Por ello, se considera necesario revisarlos a la fecha de elabo-
racion de este informe (mayo de 2024). Para ello, parece procedente acudir, como entidad auto-
rizada en la materia, al “INDICE DE COSTES DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCION”, publicado por el

2 Sede electrénica del Catastro [Acceso 10 de mayo de 2024].
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Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible3, dado que este indice ofrece estadisticas mas
dinamicas y fiables. En consecuencia, los mddulos revisados a febrero de 2024, siendo los ultimos
datos disponibles, son los siguientes:

Jul-21 Feb-24
MBC Tipo Munic. CATASTRO MFOM *
5 500 591
4 550 650
3 600 118,19 709
2 700 827
1 810 957

* MTMS - indices de Costes del Sector de la Construccion. CNAE 2009. Base 2021.3

Para determinar el Presupuesto de Contrata (PC), al PEM asi obtenido deberan afiadirsele los Gastos ge-
nerales (13%) y el Beneficio industrial (6%), asi como el IVA correspondiente.

Presupuesto de Ejecucién Material PEM
13% s/PEM

6% S./PEM

Presupuesto de Contrata PC (sin IVA) PC
21% s/PC

Presupuesto de Contrata (IVA incluido) PCa

* Tributan al tipo reducido (10%) las siguientes operaciones: Ejecuciones de obra de construccién o rehabili-
tacion de edificaciones destinadas principalmente a viviendas, incluidos los locales, garajes y anejos, conse-
cuencia de contratos directamente formalizados entre el promotor y el contratista.

8.1. Revision

En la medida en que en este sistema de costes de referencia el PEM se obtiene a partir del MBC, mddulo
publicado por la Direccidon General del Catastro para cada municipio, es de esperar que este sea revisado
por dicha entidad. En ausencia de tal revision, se establece como sistema de actualizacién anual, durante
los préximos 3 afios el “INDICE DE COSTES DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCION” publicado por el Ministerio
de Transportes y Movilidad Sostenible, o su equivalente futuro, como se mencioné anteriormente.

Al cumplirse cuatro afios de laimplementacion del método desarrollado en este informe, se llevard a cabo

una revisidon exhaustiva del mismo, abarcando todos sus aspectos.

Valladolid, 10 de mayo de 2024
El Director del trabajo,

Jag O
Fdo.: Luis-Alfonso Basterra Otero

alfonso.basterra@uva.es

3 https://apps.fomento.gob.es/BoletinOnline/?nivel=280rden=08000000 [Acceso 10 de mayo de 2024].
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uUsos iT
1 RESIDENCIAL
VIVIENDA COLECTIVA
1 Edificacién abierta 1,2
2 En manzana cerrada 1,1
3 Garajes, trasteros y locales en estructura 0,65
VIVIENDA UNIFAMILIAR (URBANO)
1 Aislada/pareada 1,4
2 En linea o manzana cerrada 1,15
3 Garajes y porches en planta baja 0,6
EDIFICACION RURAL
1 Anexos 0,55
2 INDUSTRIAL
1 Naves de fabricacién y almacenamiento
1 Enuna planta 0,65
2 Varias plantas 0,8
3 Almacenamiento 0,55
2 Garajes y aparcamientos
1 Garajes 0,7
2 Aparcamientos 0,65
3 Servicios de transporte
1 Estaciones de servicio 1,35
2 Estaciones 1,85
3 OFICINAS
1 Edificio exclusivo
1 Oficinas multiples 1,55
2 Oficinas unitarias 1,55
2 Edificio mixto
1 Unido a viviendas 1,4
2 Unido a industria 1,25
3 Bancay seguros
1 En edificio exclusivo 1,9
2 En edificio mixto 1,8
4 COMERCIAL
1 Comercios en edificio mixto
1 Locales comerciales y talleres 1,25
2 Galerias comerciales 1,35
2 Comercio en edificio exclusivo
1 Enuna planta 1,55
2 Envarias plantas 1,6
3 Mercados y supermercados
1 Mercados 1,25
2 Hipermercados y supermercados 1,25
5 DEPORTES
1 Cubiertos
1 Deportes varios 1,5
2 Piscinas 1,65
2 Descubiertos
1 Deportes varios 0,4
2 Piscinas 0,7
3 Auxiliares
Vestuarios, enfermeria, anexos varios 0,9
4 Espectdaculos deportivos
1 Estadios, plazas de toros, etc. 1,35
2 Hiédromos, canédromos, velédromos, etc. 1,35
6 ESPECTACULOS
1 Varios
1 Cubiertos 1,55
2 Descubiertos 0,75
2 Bares musicales, salas de fiesta, discotecas
1 En edificio exclusivo 1,85
2 Unido a otros usos 1,6
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3 Cines y teatros
1 Cines 2,15
2 Teatros 2,35
7 OCIO Y HOSTELERIA
1 Con residencia
1 Hoteles (cat. alta) 2,2
2 Hoteles (cat. media), especiales ** 1,8
3 Albergues, bungalows, edif. en campings 1,45
2 Sin residencia
1 Restaurante 1,8
2 Rest. econémico (franquicias, mesén) 1,4
3 Bares, cafeterias 1,35
4 Bares econdmicos 1,25
3 Exposiciones y reuniones
1 Casinos y club sociales 1,75
2 Exposiciones y congresos 1,95
3 Centros socioculturales ** 1,5
8 SANIDAD
1 Sanitarios con camas
1 Sanatorios y clinicas 2,25
2 Hospitales 2,4
2 Sanitarios varios
1 Ambulatorios y consultorios 1,4
2 Balnearios, casas de bafios 1,55
3 Beneficos y asistencia
1 Con residencia (de mayores, etc.) 1,6
2 Sin residencia (centros de dia, guarderias, etc.) 1,6
9 CULTURALES Y RELIGIOSOS
1 Culturales con residencia
1 Internados 1,5
2 Colegios mayores 1,6
2 Culturales sin residencia
1 Facultades, colegios, escuelas 1,8
2 Bibliotecas, museos 1,65
3 Aulas de formacion 1,25
3 Religiosos
1 Conventos, centros parroquiales 1,3
2 Iglesias 2,2
3 Ermitas, capillas 1,6
10 EDIFICIOS SINGULARES
1 Histdrico-artistico
1 Monumentales 2,25
2 Ambientales / arquitectura popular 1,8
2 De cardacter oficial
1 Administrativos 1,8
2 Representativos 1,8
3 De caracter especial
1 Penitenciarios, militares y varios 1,55
2 Silos y depésitos para solidos (m3) 0,2
3 Depdsitos liquidos (m3) 0,3
4 Depdsitos de gases (m3) 0,45
11 URBANIZACION
1 Urbanizacién en superficie
1 Urbanizacién completa 0,2
2 Campings 0,15
3 Campos de golf 0,1
4 Jardineria 0,15
2 Cerramientos ABIERTOS (x ml hasta 2,00 m de h) **
1 Metalicos sencillos, simple torsion o sim. 0,05
2 Malla plastificada (tipo RIVISA, o sim.) 0,1
3 CERRADOS/OPACOS (x ml hasta 2,00 m de h) **
1 Fabrica de bloque h. visto 0,25
2 Otros (lad. cara vista, ...) 0,4

** No contemplados en la metodologia de referencia
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